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COORDENADORIA DE REGULARIZAGAOQ FUNDIARIA

PROGRAMA DE REGULARIZACAO URBANISTICA E FUNDIARIA
ANEXO 10

PRODUTO 9

ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Elaborado nos termos dos artigos 64 da Lei Federal n212.651/2012, sendo parte
da regulariza¢do fundidria do nicleo urbano informal denominado Vila Sao
Felipe, objeto do processo administrativo n? 1980-0.011.282-5, localizado na
regido administrativa da Subprefeitura Cidade Ademar, com acesso pela Rua

Romualdo Mauro.

Sdo Paulo, 13 de novembro de 2025
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1. INTRODUCAO DA AREA DE ESTUDO

A urbanizacdo crescente, acompanhada pela irregularidade da ocupagdo do solo
urbano, é uma realidade que acaba ocasionando um desequilibrio entre
desenvolvimento e preservacdo ambiental.

A pressdo sobre o meio ambiente é ainda maior em dreas onde ocorrem a
expansdo dos assentamentos habitacionais e loteamentos irregulares, geralmente
em regides de infraestrutura inadequada e de restri¢cdes ambientais, como, por
exemplo, dreas de mananciais.

Esses fatores, além de agravarem a degradagdo ambiental, levam ao quadro de
moradias precarias e insalubridade, provocados por loteamentos ilegais e
ocupacdes sobre areas protegidas e de solos frageis, gerando conflitos entre a
aplicacdo das legislagdes urbanisticas e ambientais nos processos de implantacdo
da politica urbana e de regularizacao fundiaria.

E notavel associar o valor da terra aos assentamentos precarios também,
normalmente a populacio de baixa renda vai morar nas areas de desinteresse
mercadoldgico. Essas ndo podem ser aproveitadas pelos compradores formais,
justamente pelas restricdes da legislagdo, que limitam a ocupa¢do em dreas de
preservagdo ou de risco.

Nio é possivel dissociar o Direito Ambiental do Direito Urbanistico na realidade
do uso e ocupacio do solo urbano, assim como da regularizagdo fundiaria, quando
da intervenc¢do em areas ambientais protegidas.

Assentamentos irregulares em areas de protegdo e conservacado, principalmente
em Area de Protecido e Recuperagdo aos Mananciais (APRM), exibem um conflito
entre a questdo ambiental e urbana, manifestada pelo antagonismo dos temas de
protecdo e recuperacdo do meio ambiente, e a garantia do direito social a

moradia.
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Este produto consiste em um Estudo Técnico Ambiental do ntcleo denominado
“Vila S3o Felipe”, atendendo ao contrato de prestacdo de servicos técnicos e
especializados entre o Consércio Reurb SP e a Secretaria de Habitacdo do
municipio de Sdo Paulo (Sehab), necessarios para a regularizacio fundiaria do
nlcleo, objetivando diagnosticar e avaliar suas caracteristicas ambientais.

A area objeto do estudo (figura 1), estd inserida no Distrito Pedreira,
Subprefeitura Cidade Ademar, na regido do Extremo Sul.

De acordo com a Lei Federal n¢ 13.465, de 11 de julho de 2017, essa area é
classificada como um nticleo urbano informal consolidado, pois é de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a
localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de servicos ptblicos, além de

contar com toda a infraestrutura essencial.

O ntcleo € acessado pela Rua Romualdo Mauro (imagem 1).

Imagem 1: Rua Ro uro
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Figura 1 - Area de Estudo
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Fonte: Portal GeoSampa/PMSP
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A area esta classificada como ZEIS-1 (figura 2), conforme a Lei Municipal n®
16.402/16, ou seja, espaco que tem como principal caracteristica a presenca de
favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos de habitacdo de interesse
social, onde o poder publico prioriza manter a populacio e promover a

regularizacdo fundidria e urbanistica, recuperagdo ambiental e producdo de

habitacdo de interesse social.

Figura 2 - Zoneamento
L By A

LEGENDA
[ Area de Estudo

Perimetros das Zonas

=1 2ca
ZE15-1 .
ZMa - 9

7 -y

Fonte: Portal GeoSampa/PMSP

Conforme Portal HabitaSampa/PMSP (acesso novembro/2025), o assentamento
ocupa uma area de 12.797,60 m?, possuindo um total de 35 lotes. De acordo com
0 Processo Administrativo, a ocupacdo iniciou-se em 1980, através do loteamento

irregular de drea publica do loteamento Vila Sao Felipe.
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2. OBJETIVO

O presente Estudo Técnico Ambiental (ETA) foi elaborado para subsidiar a
regularizacdo fundiaria do nicleo urbano informal denominado “Vila Sdo Felipe”.
Tem por finalidade fazer um diagnéstico da drea, avaliando suas caracteristicas
ambientais e analisando os impactos gerados na regido pelas ocupa¢des humanas,
identificando e propondo melhorias que busquem a redugdo, correcao ou

eliminacdo dos potenciais impactos negativos causados ao meio ambiente.
3. METODOLOGIA

O ETA da &4rea estd fundamentado na pesquisa, coleta e andlise de dados
primarios e secundérios, junto as entidades e 6rgdos envolvidos.

As informacées foram levantadas a partir das seguintes plataformas digitais de
consulta de dados e mapas: GeoSampa, HabitaSampa, SinBiota (Sistema de
Informacdo Ambiental - Fapesp), DataGeo, SIACR - Sistema Integrado de Areas
Contaminadas e Reabilitadas (Departamento de Areas Contaminadas - Cetesb),
CPRM (Servico Geoldgico do Brasil), Emplasa (Empresa Paulista de Planejamento
Metropolitano) e IGC-SP (Instituto Geografico e Cartografico do Estado de Sao
Paulo), sendo confirmadas e refinadas em vistoria no local, onde foram coletados
dados de caracterizacio fisico ambiental do perimetro a ser regularizado.

Foi verificado sobre a existéncia de areas protegidas (e sua condi¢do atual), riscos
(geotécnico, inundagdo e contaminagdo) e infraestrutura urbana (esgotamento
sanitario, abastecimento de agua, drenagem, energia, iluminacdo publica e

acessos aos corpos d’agua).
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Também foi constatado e levantado (através de fotos) a comprovacdo da

melhoria das condi¢Ges de sustentabilidade urbano-ambiental, e da comprovacao

da melhoria da habitabilidade dos moradores.
4. LEGISLACAO APLICAVEL

O Estudo Técnico Ambiental atende ao disposto no artigo 64 da Lei Federal
12.651, de 25 de maio de 2012 (Novo Cédigo Florestal Brasileiro), também
previsto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e Decreto Federal n2
9.310, de 15 de margo de 2018, que institui normas e procedimentos do processo
de Regularizacdo Fundidria Urbana (Reurb), possibilitando que o Municipio
podera, por decisio motivada, admitir a regularizacio de nucleos urbanos
inseridos em Areas de Preservacdo Permanente (APP), em Unidades de
Conservagdo (UC) ou em Areas de Prote¢do e Recuperagdo dos Mananciais
(APRM).

Em consondncia com as leis federais acima citadas, em 11 de janeiro de 2022, foi
publicada a Lei Municipal n° 17.734 que regulamenta, no 4mbito do Municipio de
S3ao Paulo, os procedimentos apliciveis a Regularizacio Fundiiria e a
obrigatoriedade da elaboracio de Estudo Técnico Ambiental com incidéncia
ambiental.

A Lei Federal n® 13.465/17 em seu Art. 11, §2° prescreve que, constatada a
existéncia de nticleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservacao permanente ou em 4rea de unidade de conservacio de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou
Municipios, a Reurb observard, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n®
12.651/12, hipdtese na qual se torna obrigatéria a elaboracio de estudos

técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em
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relacdo a situacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de
compensacoes ambientais, quando for o caso.
No Estudo Técnico Ambiental mencionado na Lei, devera conter, no minimo, 0s

seguintes elementos:

. caracterizacdo da situacdo ambiental da area a ser regularizada;
I1. especificacdo dos sistemas de saneamento basico;
[1I. proposicdo de intervengdes para a prevencdo e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes;
IV. recuperacio de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagao;
V. comprovacdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo
ocupagdo das dreas de risco e a protecdo das unidades de conservagdo,
quando for o caso;
VI. comprovacio da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacao proposta;
VII. garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua.

As principais legislacdes e normas federais, estaduais e municipais consultadas

para a elaboracdo do presente estudo estdo sintetizadas abaixo:

Tabela 1- Legislagdo Federal

Esfera Legisla¢do Escopo
Lein211.428/2006 Lei da Mata Atlantica
Lein®12.651/2012 Novo Cédigo Florestal Brasileiro
Lein?213.465/2017 Regularizagdo fundidria rural e urbana
Decreton®9.310/2018 Regularizacao fundiaria urbana
Decreton®9.597/2018 Regularizacgao fundiaria urbana
Casos excepcionais, de utilidade publica,
Eederal Resolucdao CONAMA n? interesse social ou baixo impacto ambiental, que
369/2006 possibilitam a interveng¢do ou supressdo de
vegetacao em APP
Resolugdo CONAMA n® Dispde sobre a metodologia de recuperacao de
429/2011 APPs |
Dispoe sobre as areas de preservacao
Lein214.285/2021 permanente no entorno de cursos d'agua em
areas urbanas consolidadas
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Tabela 2- Legislacdo Estadual

Decreto N2 51.686/2007

Lei Especifica Guarapiranga, que define a Area de
Protecao e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia
Hidrografica do Guarapiranga - APRM-G

Diretrizes e normas para a protegao e
recuperacdo das bacias hidrogréaficas dos

|
| Lein29.866/1997 . . .
f mananciais de interesse regional
Estadual
1 Reconhece como atividade de baixo impacto
Resolugdo CONSEMA ambiental a implementacdo ou a regularizagio de
03/2018 edificagdes em imdveis urbanos cujas APPs
tenham perdido suas funcdes ambientais
‘ Define a Area de Protecio e Recuperacio dos
Lei 13.579/2009 Mananciais da Bacia Hidrografica do
| Reservatorio Billings - APRM-B
Tabela 3- Legislagdo Municipal
Lei n® 16.050/2014 Politica de desenvolwmentp .urbano e Plano
Diretor Estrategico
Lei n2 16.402,/2016 Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupacéo do
.. solo
Municipal

Lein®16.803/2018

Regularizacdo fundiaria dos empreendimentos
habitacionais promovidos pelo poder publico

Lei n® 17.734/2022

Regulamenta os procedimentos aplicaveis a
Regularizacao Fundiaria
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5. CARACTERIZACAO DA SITUACAO FISICO -AMBIENTAL DA AREA A SER

REGULARIZADA E AVALIACAO DOS RISCOS AMBIENTAIS

5.1. Geomorfologia e Risco Geologico

Segundo a Carta Geotécnica (2024), a drea de estudo é caracterizada (figura 3),
com presenca de Granitos e Granitoides, que sdo rochas igneas intrusivas com
alta resisténcia mecanica, baixa porosidade e boa capacidade de suporte.

Em relacdo as caracteristicas pedoldgicas da regido, com base em informagoes da
Embrapa, o solo correspondente ao nucleo é argissolos vermelhos-amarelos
distréficos. Os argissolos dependendo da sua composicdo textural podem
apresentar uma maior suscetibilidade a processos erosivos. Embora sejam
caracteristicas naturais da regido, sdo caracteristicas que podem trazer impactos

para a estabilidade do solo.

Figura 3- Caracteristicas Geomorfologicas

LEGENDA
3 Area de Estudo Carta Geotécnica 2024
5] Granitos e granitdides
Topografia i : 7
- [_] Sedimentos aluviais
700 820 pedologia

[ PUAG39 - Argissol ih Distroficos +

i Eutroficos + L !
Vermetho-Amarelos Distroficos

Fonte: Portal GeoSampa/PMSP
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Como restricdo geolégica, o CPRM aponta que, caso os solos correspondentes
sejam solos com composi¢do predominante de argilominerais expansivos (como é
0 caso da area de estudo), é possivel uma desestabilidade do terreno, uma vez
que esses solos, quando expostos, mostram um potencial natural para
movimentos de massa. Em vistoria, ndo foram encontrados fragmentos de solo ou
rocha expostos.

Com base nas informacgdes fornecidas pelo IPT, que realiza mapeamento e
monitoramento de areas com risco geotécnico na cidade de Sio Paulo, e pela
Coordenagdo Municipal de Defesa Civil (Comdec), responsavel pela gestdo das
acOes de defesa civil no municipio, verificou-se que ndo ha evidéncias de riscos
geotécnicos na drea de estudo em questdo. Tais instituicdes utilizam
metodologias avancadas e ferramentas tecnoldgicas para avaliar as condicdes
geoldgicas e geotécnicas do terreno, considerando fatores como a natureza dos
solos, a topografia, a ocorréncia de eventos climaticos extremos, entre outros

aspectos.

5.2. Hidrologia e Incidéncia de Areas de Preservagio Permanente

O ntcleo “Vila S3o Felipe” esté inserido na Area de Protecdio e Recuperacgido de
Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatério Billings (APRM-B), Microbacia
do Cérrego Apucas, na Unidade de Gerenciamento de Recursos Hidricos Alto

Tieté (UGRHI-6), uma das 22 UGRHIs do Estado de Sdo Paulo (figura 4).

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/nicleourbanavilasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5
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Fonte: Portal GeoSampa/PMSP

De acordo com levantamento do histérico da area, baseado em dados da Carta
Planialtimétrica da Regido Metropolitana de Sdo Paulo - EMPLASA 1980/81,
periodo anterior a ocupacdo, nio havia nenhum corpo d'agua no perimetro da

area do estudo (figura 5).
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Figura 5- Carta Planialtimdatrica Emplasa 1980/81

LEGENDA

{7 Area de Estudo
— Hidrodrenagem

Fonte: DataGeo/Emplasa

A preservagdo e protecdo das dreas de mananciais sdo de extrema importancia
para garantir a qualidade e disponibilidade dos recursos hidricos, bem como a
preservacdo da biodiversidade local e do equilibrio dos ecossistemas. E
necessario adotar medidas eficazes para minimizar os impactos ambientais
causados pelas atividades humanas na regido, visando garantir a qualidade de
vida da populagio.

Atualmente a drea ndo apresenta partes sujeitas a inundagdes ou alagadicas, de
acordo com verificado no Portal GeoSampa/PMSP (acesso novembro/2025).

O corpo d'agua, mais proximo da area de estudo, esta localizado a 160 metros de

distancia, por isso ndo ha nenhuma APP incidindo no ntcleo (figura 6).
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LEGENDA

[ Area de Estudo
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=== Hidrodrenagem

Fonte: GeoSampa/PMSP

5.3. Vegetacao

A érea de estudo estd inserida no dominio do bioma da Mata Atlantica, que &
caracterizada por ser uma floresta ombrofila densa com presenca de arvores de
grande porte que formam um microclima na mata, produzindo sombra e
umidade. Além disso, o bioma apresenta uma grande caracteristica de
biodiversidade com a presenca de diversas espécies animais e vegetais.

De acordo com o Sistema de Informagdo Ambiental do programa Biota da
Fundacdo de Amparo a Pesquisa do Estado de Sdo Paulo (SinBiota da Fapesp), a
vegetacdo original da regido era caracterizada por floresta ombrdfila densa

(figura 7), com arvores de folhas largas e sempre-verdes. A vegetacdo era

/concorréncia no 005-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/niicleourbanovilasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5
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adaptada para resistir tanto a periodos de calor extremo quanto para evitar

umedecimento excessivo.

Figura 7 - Vegetacdo Original do Municipio de Sao Paulo

LEGENDA

[£3 Area de Estudo
I Floresta Ombréfila Densa

Fonte: SinBiota - Sistema de Informacdo Ambiental - FAPESP

A vegetacdo é fundamental para a qualidade de vida, pois desempenha diversos
papéis importantes na manutengio do equilibrio ambiental. Ela contribui para a
purificagdo do ar, através da absorcdo de poluentes e liberacio de oxigénio, o que
beneficia a satde respiratéria da populagdo. Além disso, a presenca de areas
verdes, como parques e pragas, em ambientes urbanos contribui para o controle
da temperatura, proporcionando um clima mais agradavel e reduzindo o efeito de
ilhas de calor. A vegetacdo também ajuda a evitar erosées, protegendo o solo e os

recursos hidricos.

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/nicleourbanovilasiofelipe/p.a.1980-0.011.282-5

16



1980-0.011.282-5

CONsorcio CIDADE DE
Reurb SP SAO PAULO
HABITAGAO
No entanto, apesar da urbanizagdo no nucleo, é importante ressaltar que no seu

entorno, ha grandes fragmentos remanescentes de vegetacdo, que exercem uma

importante fun¢do ambiental (figura 8).

Figura 8 - Cobertura Vegetal Atual

{ A, =
\ I'. -~ ". - \
\ 50 b
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LEGENDA
{7 Area de Estudo Vegetacio Significativa A
Logradouro [_] Baixa cobertura arbdrea, arbdreo-arbustiva e ou arborescente
Bl Média a alta cobertura arbdrea, arboreo-arbustiva e ou arborescente 0 25 50 m

Fonte: Portal GeoSampa/PMSP

A proximidade de 4reas verdes pode influenciar positivamente no bem-estar
psicolégico e emocional das pessoas, proporcionando maior sensagdo de

tranquilidade.
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5.4. Sistemas de Saneamento Bdsico e Infraestrutura Urbana

Segundo a Lei Municipal do Municipio de Sdo Paulo n® 17.734 de 11 de janeiro de
2022, é considerada infraestrutura essencial os seguintes itens:

I. sistema de abastecimento de agua potavel;
II. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;
[1. rede de energia elétrica domiciliar;
IV. limpeza urbana e coleta de residuos sélidos;
V. solu¢des de drenagem, quando necessdrio;
VI. pavimentagdo.

Conforme atestado (anexo 2) emitido em 01 de abril de 2025 pela SABESP, CT.
0SO n? 219/2025 a 4rea se encontra provida por sistema de abastecimento de
agua potavel (imagem 2), cujo atendimento é feito pelo setor de abastecimento
Americanopolis.

A coleta, afastamento e tratamento de esgoto (imagem 3), a rede é interligada ao
interceptador IPI-6, sendo encaminhada para a ETE Barueri.

Apesar de todo o perimetro de estudo estar devidamente atendido, consta no
atestado que o sistema de abastecimento de dgua e/ou o sistema de esgotamento
sanitario, que necessite de expansdo de rede serdo incluidos no planejamento,

considerando a universalizacdo do atendimento, para 2029.

Jconcorréncia n® 006-SEHAB-202 1/produtos9/estudotécnicoambiental/ndcleourbanovilasdofelipe/p.a. 1980-0.011.282-5
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Imagem 2- Hidémtro Iaem 3.=.PV.dejes Joto dasS ABESE

Fonte: Autor (vistoria marco/2025) Fonte: Ator istoria mrgo/ZOZS] .

De acordo com a vistoria realizada para elaboracdo desse estudo, em margo de
2025, a area é servida de rede elétrica nos domicilios (imagem 4), limpeza
urbana, coleta regular de residuos sélidos domésticos (anexo 3), pavimentac¢do
asfaltica e com estrutura de drenagem de agua pluvial por gravidade orientados

por guias e sarjetas (imagem 5).

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtnsd/estudotécnicoambiental/nucleourbanovilasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5
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Imagem 4 - Rel6gios de energia Imagem 5 - Sistema de drenagem por
1nd1v1duals

gravidade

Fonte:utr (vistoria mar¢o/2025) _ Fonte: Autor (vistoria margo/2025)

Também foi confirmado a existéncias de rede elétrica oficial de iluminacio

publica, em consonancia com os dados do Portal GeoSampa/PMSP (figura 9).

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/nicleourbanovilasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5
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Figura 9 - [luminacao Publica
a= T*-' i }. -

LEGENDA

{3 Area de Estudo
—— Logradourc
Hluminacdo Pdblica

Fonte: Portal GeoSampa/PMSP

6. AREAS CONTAMINADAS

De acordo com Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (CETESB), 6rgio
vinculado a Secretaria Estadual do Meio Ambiente, uma area contaminada é
definida como local com concentragdo de poluentes, substincias ou residuos que
venham causar danos ou riscos aos bens a proteger, como a qualidade das aguas
(superficiais e subterraneas), do solo e a sadde da populacdo humana ou animal.

A Cetesb apresenta, em forma de inventdrio, uma lista com as Aareas
contaminadas, informando os setores que mais tem contribuido para

contaminacdo do solo e do lengol freatico. Segundo esse relatério, a principal

Jconcorréncia n? 006-SEHAB-202 1 /produtos9/estudotécnicoambiental/ntcleourbanovilasdofalipe/p.a.1980-0.011.282-5
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atividade responsdvel pelas dreas contaminadas no Estado, sdo os postos de
combustiveis, com 3.825 registros (74%), ficando bem a frente das demais
atividades como: inddastrias (17%), comerciais (5%), instalacdes para destinacgdo
de residuos (3%) e casos de acidentes, agricultura e fonte de contaminagdo de
origem desconhecida (1%).

O gerenciamento de dareas contaminadas visa minimizar os riscos que a
populacio e 0o meio ambiente estdo sujeitos, por meio de um conjunto de medidas
que assegurem o conhecimento das caracteristicas dessas dreas, e dos impactos
causados pelos contaminantes, proporcionando os instrumentos necessarios a
tomada de decisdo quanto as formas de interven¢do mais adequadas.

Conforme pesquisa realizada, em novembro de 2025, no Portal GeoSampa/PMSP
e o Relatério de Areas Contaminadas do Estado de Sdo Paulo, do Departamento
de Areas Contaminadas da Cetesb, disponibilizado através do Sistema Integrado
de Areas Contaminadas e Reabilitadas (SIACR), ndo ha contaminacdo na area do

nucleo.

7. RECUPERACAO DE AREAS DEGRADADAS E DAQUELAS NAO PASSIVEIS
DE REGULARIZACAO, CONSIDERADOS O USO ADEQUADO DOS
RECURSOS HIDRICOS, A NAO OCUPACAO DAS AREAS DE RISCO E A
PROTECAO DAS UNIDADES DE CONSERVACAOQ

A degradacio ambiental é uma das grandes preocupacdes ambientais na
atualidade. A area degradada é aquela que sofreu impactos significativos e que
nido é capaz de retornar ao seu estado original sem interven¢des humanas. A
restauracdo dessas Adreas é um processo complexo e muitas vezes caro,
principalmente quando se trata de areas urbanas. No caso do “Vila Sdo Felipe”,
area objeto de regularizacdo, € constituida apenas por moradias de uma

populacdo de baixa renda e em um ntcleo urbano informal. Mesmo situado em

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/ndcleourbanovilasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5
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Area de Protecio e Recuperacdo de Mananciais, a legislacdo atual referente a
regularizacdo fundidria de interesse social permite a sua regularizacdo. E
essencial garantir a preservacdo dos recursos hidricos, ndo ocupar dreas de risco
e a melhoria da qualidade de vida da populacio.

Ndo ha areas degradadas, ou ndo passiveis de regularizacdo, identificadas no

interior do nucleo.

8. MELHORIA DAS CONDICOES DE SUSTENTABILIDADE URBANO-
AMBIENTAL

A sustentabilidade urbano-ambiental é um conceito que abrange um conjunto de
praticas que visam promover o desenvolvimento urbano, a melhoria da qualidade
de vida da populagdo e a preservagdo do meio ambiente. Quando falamos em
sustentabilidade urbano-ambiental, estamos nos referindo a um modelo de
desenvolvimento que busca equilibrar as necessidades humanas com a
conservagdo dos recursos naturais e a reducdo dos impactos ambientais.

No contexto da regularizacdo fundidria de ntcleos habitacionais informais, é
possivel promover melhorias significativas nas condicdes de sustentabilidade.
Isso porque, com a regularizagio, é possivel ampliar as obras de infraestrutura.
As obras até o momento, promoveram acesso aos servicos publicos e
infraestrutura essencial, que evitaram o descarte inadequado de efluentes e
residuos solidos, prevenindo a proliferagdo de vetores de doencas e processos
erosivos. Medidas que promovem ganho na qualidade de vida da populacio, uma
vez que contribuem para a melhoria da sadde publica e para a preservacdo do
meio ambiente.

A adogdo de praticas, voltadas para a sustentabilidade urbano-ambiental, sdo

essenciais para garantir um desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel,

‘concorréncia n? 006-SEHAB-2021/produtosd/estudotécnicoambiental/nlcleourbanoy lasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5
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capaz de atender as necessidades da populagdo, sem comprometer a qualidade de

vida das geracoes futuras.
9. COMPROVACAO DA MELHORIA DA HABITABILIDADE DOS MORADORES

0 nucleo de encontra totalmente consolidade, com a melhoria da habitabilidade
dos moradores foi alcancada com o tempo, devido ao pleno acesso de
infraestruturas essenciais que foram sendo implantadas no nuicleo e
equipamentos publicos de atendimento a populagdo se tornaram mais proximos e
de facil acessibilidade, garantindo o direito social & moradia digna, condi¢des de
vida adequadas, ampliagio das condigbes fisicas, acessibilidade/transporte e

efetivacdo da funcio social da propriedade (imagem 6).

Imagem 6 - Visao do nicleo através da Rua Luisa Miller
\
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10. GARANTIA DE ACESSO PUBLICO AS PRAIAS E AOS CORPOS D’AGUA

O nucleo urbano Informal denominado “Vila Sdo Felipe” ndo possui, e nio

interfere no acesso aos corpos d’agua presentes na regiao.

11. CONCLUSAO - ANALISE E PROPOSTAS DE INTERVENCAO

Conforme demonstrado no estudo, o nucleo se encontra com urbanizacio
consolidada e nio foi identificada nenhuma Area de Preservacgio Permanente nos
seus limites.

A area de estudo estd classificada como Zona Especial de Interesse Social - 1
(ZEIS-1), sendo tal classificagdo confere a caracteristica de interesse social,
possibilitando seu enquadramento nos procedimentos da Reurb.

O local possui todos os servigos de infraestrutura essencial, como ja citado
anteriormente (item 5.4).

Ndo foram identificadas dreas com processo erosivo, propicias a inundacido e
nenhum outro risco geolégico.

Segundo dados oficiais (item 6), ndo consta contaminagio na area.

A area do estudo esta inserida em uma Area de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais Billings (APRM-B).

Sugere-se medidas de educagcdo ambiental, que amplie os conhecimentos de
questdes ambientais, que possibilitem aprendizado e conscientizacdo sobre
sustentabilidade e preservacio do meio ambiente. A¢des que tenham como
objetivo aumentar a permeabilidade do solo quanto as aguas pluviais, tais
como: pavimentacdo das calgadas com piso intertravado e implantacdo de
jardins de chuva. O incremento na arborizacio na regido, também seria

benéfico.

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/nucleourbanovilasdofelipe/p.a.1980-0.011.282-5

25



1980-0.011.282-5

Raniolmi’-b sSp SAO PAULO

HABITAGAO

A regularizagdo fundiaria propicia uma série de beneficios: a regularizacdo da
numeracio dos iméveis, oficializagdo dos logradouros, instituicdo de Codigo de
Enderecamento Postal (CEP), obtencdo de financiamentos para as melhorias
habitacionais, e das condi¢des gerais de habitabilidade.

Diante do exposto neste estudo, considera-se que os requisitos minimos referente
as questdes ambientais para a promocdo da regularizacdo fundiaria no nucleo,

foram cumpridos.

7 > %’ .
Lo L= ‘ = __
< ,.//
Ricardo Augusto Diaz Barreto Flavio Hadlich
Engenheiro Ambiental Representante Legal (Procurador)

Sao Paulo, 13 de novembro de 2025
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Anexo 1 - Croqui de visada das fotos
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Anexo 2 - Atestado de Existéncia de Redes da Sabesp

S3a Paulo, 1 de abril de 2035.

CT.050 N° 219/2025
NO Empimob: 16473461294496

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO Pﬂum Secretaria de Habitag3o — SEHAB
Coordenadoria de R larizacdo Fundia

Rua S3o Bento, 405 — - Sala 94 — Edif. Martinelli 99 Andar — Centro — S0 Paulo — SP

Oficio n® 279 {SEHAB fCRF[DALIC/2025
Referente: Processo n® 1980-0.011.282-5 — niicleo urbano denominado "Vila Sao Felipe™.
Endereco: Rua Romualde Mauro - Subprefeitura Cidade Ademar- S50 Paulo

Prezado (a) Senhor (a).
Em atenc3o 3 sua solicitac3o, informamaos:
Emmfawcaanuﬁcmmepgrafe,mbahndnmsdxeasmmd dos sistemas de abastecimento de

3gua, colsta, transporte e trats to de Maareaenmshoedoﬂadadegstemda
ahastecimento de agua, cupa\‘.a-udmenﬁ)pfe!tnpebsetmde hastecimento Amearic

Quanto ao sistema de coleta, afast to & trataments de esg istem redes de esgoto gue est3o interdigadas ao
1PI-6, & encaminham as esgotos para tratamento para a ET.E, Barveri.

5396 1 EOA-5035-00E & nlrne ¢ oddige 8996 1 EOA-S35- 3008

DA SILVA

O sistema de abastecimento ds 4qua que necessite de expansio de rede de distribuic3o efou o sistema de agotame«ﬂn
sanitario que necessite de= expansdo de redes colstoras, serdo inchuidas no planej o de i timentos, tonsiderando
a antecipacSo da universalizac3o do atendimento de 2033 (conforme estabelecido no Marco Legal do Sansamenta) para
2029.

“Obs.: A existdncia ou ndo de rede n3o caracteriza a viabilidade no atendimento do imdvel cu empreendimento com o
abastecimento por ligag3o de 3gua e ou ligag3o de esgoto. Em caso de novos empresndimentos e mudanga de categoria
de uso do imével que caracterize o estudo ou a necessidade de projetos e implantac3o de infraestrutura de saneamento,
devera ser solicitada Carta de Dirstrizes junto & SABESP."

Jdoc oom i

Elaborada pele Eng. Marcel Kawassaki, Divis3o de Sarvigos Técnicos Sul — CSOT,

Atenciosamente,

Leonardo Oliveira da Silveira
Divisao de Servigos Técnicos Sul — OS0T

Andrea Regina Venancio da Silva
Gerente de Departamento de Operacdo Sul- 050

Aasnado fof 3 pessod: LEONARDD QUWIR.&D.&E&\EHA&MAREGM VENANCIO

Pars variboar & viladads das aasnauas, sonese hips)

E
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Anexo 3 - Consulta site Ecourbis

Logradouro: Rua Luisa Miller
Subprefeitura: CIDADE ADEMAR -
CEP: 04430-360 Ver Hordrios
Domiciliar
Periodo DIURNO DIURND
Segunda 12:45 -
Terca o 5
Quarta 10:50 S
Quinta = 10:00
Sexta 11:45 5
Sabado = -

Domiciliar: Atencao: Os horarios, quando informados,
estdo sujeitos 3 defasagem em virtude dos seguintes
fatores: aumento de residuos disponibilizados no setor,
principalmente as segundas e tergas-feiras, transito,
desvios, interdigdo de vias, e/ou quaisquer outros alheios

a operagdo,

Logradouro: Rua Romualdo Mauro
Subprefeitura: CIDADE ADEMAR F N
CEP: 04430-380 Ver Hordrios

Periodo DIURNO DIURNO

Segunda 13:00 -
Terca = =
Quarta 11:00 =
Quinta = 10:05
Sexta 12:00 -

Sdbado = 3

Domiciliar: Atengio: Os hordrios, quando informados,
estdo sujeitos a defasagem em virtude dos seguintes
fatores: aumento de residuos disponibilizados no setor,
principalmente as segundas e tercas-feiras, trdnsito,
desvios, interdi¢do de vias, e/ou quaisquer outros alhelos

a operagao.

Seletiva: Atengdo: Com o objetivo de adequar a execugio
dos servigos prestados pela EcoUrbis Ambiental S.A. 3
realidade da cidade de Sao Paulo, e ainda, garantir a
melhoria continua desses servigos para a populacio,
desde o dia 16/06/2025 o servigo de coleta nesta rua foi
alterado. Sendo assim, temporariamente, a informagédo
de hordrio estard indisponivel.

Seletiva: Atengdo: Com o objetivo de adequar a execugio
dos servigos prestados pela EcoUrbis Ambiental 5.A. 3
realidade da cidade de Sao Paulo, e ainda, garantira
methoria continua desses servigos para a populagio,
desde o dia 16/06/2025 o servigo de coleta nesia rua foi
alterado. Sendo assim, temporariamente, a informacgio
de hordrio estara indisponivel.
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Anexo 4 - Atestado de Responsabilidade Técnica

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 113
Anotacae de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Sewi‘;o
Lei n? 6.496, de 7 de dezesnbro de 1977
Consetho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo 262025 1487574
1. Rasp Técnlco
RICARDO AUGUSTO DIAZ BARRETO
Tiuo Profssionat  Engennieiro Sanitarista e Ambisntal, Engsnheire ds Seguranga do Trabaino Rup: 2620151840
Regisira: 5070876054-SP
Empres3 Contratada; Frgstc
2.Dados 0o Contrato —eeene—
comratants: Consorcio Reurb SP CPRCN2L:50_053.310/0001-42
Engersga Rua Rua Libero Badaed, 377 Ne
Complemanty; Barmo. Centro
caiace: §3o0 Paulo UF: SP c=p: 11009-306
Contrato Ccaietratoem: 0710772025 Vinciutada 3 Ar
Valor, R$ 176000,00 Tipo de Coniratatte: Peasoa Juridica da Dirsito Privado
Ag3o institucional
———— 5. Dadoo da QOB SEIVIGD
Endarego: Avenida Carloa Barboaa Santos N
Compements: Balto Jardim gas Pedras{Zona Sul)
Cleate: 550 Paulo JF: 8P CEP (48566800
03la de hicio: UD8Z025
Sravis3o g Tarming: 201002025
Cosrdenadas Gaograncas.
Finatdade: Amblsntsl Codgo
Enderago’ Rua Carlos Jorgs Schmidt N™
Complementa; Balro: Recanto Campoe Balo
Cigage: 530 Paulo UF: 3P CEP 04880-040
Data 2 hicio: (082025
Prayisio de Terming: 2441002025
Coorenadas Gaograncae
Fipaidacs: smblental Cedgo
Endersco. Rua Charles Ragus I
COTRHEMENE Ealro Jardim Yara CruzZona Sul]
Citaos $30 Pavlo UF: 8P CEF (4385140
D33 de oo Gu0ez0zs
Preyis30 de Tanming: 241102025
Cogmenadas Seograficas
Firaldade Amblantal Cedga
Sndarz¢o: Rua Clteron N
CoTpEMmEntI Salo Jardim Capela
Cicacs: $30 Pauio UF: 2R CEF (4360030
Data de bridio: (L0805
Previsdo de TArmirg: 241002025
Coorienadas Geograncas
Firaldatz. amokental Coggo

/concorréncia n® 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/nlucleourbanoaltodarivieraviii/p.a.2015-0.067.751-1
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Resolugiao n® 1.0252009 - Anexa | - Modela A

Pagina 2/3
Endersco: Estrads do Jararmu N®
Complemania. Baimor Chacara Nand
Cigage: $30 Paulo UF. 3P CEP: 04343-120
Data de hico: 04082025
Previsdo ge Termino: 241002025
Coorenadas Gaograficas:
Finaldade. Amblental Codgo:
Enders¢o: Avenida dos Funclonarios Pablicos NT
Compiemeants: Balro. Jardim Vara Cruz{Zona Sul)
Cldage: $30 Paulo UF: 8P CEF 0£365-141
Data de hicio: (LI0EI2025
Previso de Término: 24102025
Coomenadas Geograncas
Finabdade: Amblental codgo
Enderago: Rua Josd Joaquim 08 Aradjo W
Complemanis. Eabro Pargue das Cersjeiras
Cidage: S30 Paulo UF. 5P CEP. D436E-130
Data de Mido: GLNE2025
Ereyisdo de Tammino: 24102025
Coomenadas Geograficas
Finaldade. Amblental Codgo
Endersco. Rua Romualoo Mauro N™
Compements; BaiTo: VEa Missionana
Cidace: $30 Paulo JF: 8P CEP 04430-380
Oata ge icio: 04082025
Previsdo de Témmino: 2411002025
Coordenadas Gaogrificas:
Finabdage: Ambiental Codga
4, Técnica
Quantdade Umdade
Consultoria
Estudo de diagnéstico & diaun:'rsben 76131056000 metro quadrado

Apas a condusio das atwidad

técnicas o profissional devera proceder 3 baia desia ART

Ssoants Campe Belo 2, Jararad L Pargue Cavalo Bramoo, Artzons, Parque cac Cerajeirac, Acecoa Ecirada

———— 5. Observagies
Realizagda 3¢ Ectude Taonioa doe
Barms Sranoo, Serdim Barbar: ¢ s
— & Declaragdea

as regras de

previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreta w®°
B : :

Acessibilidade: Declaro £ acessibilidade
5.296, de 2 de dezembro de 2004, n3o se aplicam 3s atividades

fconcorrencia n? 006-SEHAB-2021/produtos9/estudotécnicoambiental/nlicieourbanoaltodarivieraviii/p.a.2015-0.067.751-1
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7. Enfidads da Classe

Nenhuma
————— & Assinatursa
Daciarp saram verdadairas 38 informagbea acima
L3 de

Lood_ P /,/.; —ata
% ) & Z ’:’nt-;;f

/ RICARDO AUGUSTO DILZ BARRETO - CPF: 313.758.378-38

Consorcio Reurb SP - CPR/CNPJ: 50.053.31000001-42

CIDADE DE
SAO PAULO

HABITAGAO

Resolugio n® 1.0252009 - Anexa | - Models A
Pagina 353

9. imformag bas
-A ART fra-ee quitsda cadot
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