
MAGAZINE TORRA TORRA  
PROJETO BÁSICO DE RESTAURO  

RUA JOSÉ BONIFÁCIO, 146 À 158 - CENTRO SÃO PAULO - SP  
ABRIL  DE 2024 

 

 
1/26 

São Paulo, abril de 2024 

 

 

RESTAURO DAS FACHADAS 

MAGAZINE TORRA TORRA 

RUA JOSÉ BONIFACIO  nº 146 à nº 158 
 

 

 

 

Foto:  abril / 24 – por Rozeneire Viana 
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HISTÓRICO 

 

 

 
Foto 1: Fachada no ano de 2012 – fonte Magazine Torra Torra 
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HISTÓRICO 

 

O presente estudo pretende evidenciar a constituição e a permanência 
de remanescentes originais de porções das fachadas dos antigos edifícios 
localizados à Rua José Bonifácio, atuais números 146 a 158, antigos 
números 18, 20 e 20-A. Erguidos, supostamente, na segunda metade do 
século XX, esses prédios originalmente concebidos para abrigar lojas 
comerciais, eram independentes e vizinhos, numa cidade em franca e 
acelerada expansão econômica, social e política. Dois deles (números 20 e 
20-A), do qual pouco se pode obter em informações, parece-nos que ainda 
previa para seu pavimento superior a função de moradia,. 

Durante muitas décadas, é muito provável que permaneceram quase 
totalmente preservados em suas características originais, até o momento 
em que, ultrapassado o ecletismo e as pioneiras linguagens modernas, 
como o art nouveau, foram reformados e suas fachadas ganharam aspectos 
da arquitetura então em voga nos anos 30, o art déco. 

Entretanto, a partir da década de 1950, quando se verifica a 
supremacia da linguagem da arquitetura moderna sobre os cânones dos 
projetos de concepção acadêmica, tais edificações passaram a ser 
consideradas ultrapassadas. Novos parâmetros também estabeleceriam a 
pauta para as atividades comerciais. O seu planejamento, inclusive espacial, 
voltou-se para experiências de sucesso baseadas nos padrões comerciais 
norte americanos, que vieram substituir ultrapassados conceitos 
produzidos no Velho Mundo. Assim, durante os anos 1960 e 1970, a Rua 
José Bonifácio e entorno assistiu a demolição de muitos edifícios do início 
dos novecentos e que foram substituídos por prédios idealizados sob a ótica 
moderna, com mais de dois pavimentos – acompanhando o processo de 
verticalização da cidade. Ao mesmo tempo, deparou-se com as reformas 
dos antigos edifícios, que drasticamente modificaram seus agenciamentos 
internos, ampliaram os salões comerciais, alteraram a relação entre as 
aberturas situadas no térreo (alargadas em função do acesso e exposição 
das mercadorias) e as do pavimento superior (em geral mantidas intactas) 
e procuraram esconder as ancestrais frontarias sob lambris de alumínio ou 
sob desproporcionais letreiros e luminosos. 
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No caso em questão, além desses eventos, a união de várias 
propriedades sob o mesmo domínio – incluindo imóveis com frente para a 
Rua Direita - de uso comercial, produziu a eliminação dos elementos que as 
separavam, consubstanciando um único térreo comum às edificações, que 
se prestou à instalação de loja de maior porte e de variedade de 
mercadorias oferecidas, conhecidas como lojas de departamentos, ou 
magazines. Concomitantemente, ao longo dessas décadas, a José Bonifácio 
entrou em declínio como rua de comércio de artigos sofisticados, voltados 
para um público de elite. Em virtude do processo de metropolização da 
cidade, cujos resultados foram a explosão demográfica e sua expansão, o 
grande afluxo de pessoas que transitavam pelas calçadas do Centro Velho 
forçosamente afugentou a seleta freguesia de outrora - que procurou 
alternativas e transferiu-se para outras regiões: Centro Novo, Rua Augusta, 
Jardins e Shopping Iguatemi. Essa gama de frequentadores foi substituída 
pelas camadas populares e as lojas especializaram-se no comércio varejista 
de mercadorias de menor valor, produzidas em massa, largamente 
ofertadas e prontamente consumidas pelas facilidades do crediário. 

 

DIAGNOSTICO 

 

A seguir levantamento das fachadas Rua José Bonifácio, números 146 
à 158, com detalhes atuais (abril/2024) a serem limpos e restaurados, 
conforme indicado neste presente Memorial. 

O estado de conservação das fachadas tem a degradação maior 
causada por vandalismo, muito presente na região nos dias atuais, com 
muita pichação, cartazes colados na fachada e vidros quebrados e em 
alguns aspectos a degradação é por ação do tempo como desgastes da 
pintura e desplacamento de massa, cuja causa primária a infiltração de água 
e a poluição, constituindo por sua vez no agente mais frequente de 
degradação desta edificação e originando uma série de lesões em toda a 
construção, por desgaste da impermeabilização existente e sujidades 
causadas por poluição e intempéries. Outra observância é a existência de 
desplacamento de massa e ferrugem nas estruturas que ancoram a fachada 
pela parte posterior da fachada. 
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O levantamento de danos, foi realizado através de observações “in 
loco” e como metodologia para o diagnóstico das fachadas foram 
mapeados em elevações todas as patologias observadas, afim de obter 
gráficos que possibilitem um quantitativo mais preciso e mapeamento 
fotográfico demostrado a seguir: 

1. PAREDES: 
A patologia primária encontrada nas paredes são: 
_ Pichações, Cartazes colados; 
_ Umidades causadas por infiltrações e também pelo desgaste 
natural causado pela exposição às intempéries; 
_ Trincas e Fissuras  na parede e revestimentos; 
_ Desplacamento de revestimento; 
_ Manchas enegrecidas e sujidades. 
 

PICHAÇÕES E CARTAZES COLADOS: 
 

 

        Foto 2 Detalhe das pichações na fachada – por Arq. Rozeneire Viana abril /24 
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Foto 3 Detalhe do pilar com pichações e cartazes colados – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

 

Foto 4 Detalhe da fachada com pichações – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 



MAGAZINE TORRA TORRA  
PROJETO BÁSICO DE RESTAURO  

RUA JOSÉ BONIFÁCIO, 146 À 158 - CENTRO SÃO PAULO - SP  
ABRIL  DE 2024 

 

 
11/26 

 

Foto 5 Detalhe do pilar com pichações e cartazes colados – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

UMIDADES E INFILTRAÇÕES: 
 

    

Foto 6 e 7 Detalhe de infiltrações e umidades na fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 
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Foto 8 Detalhe de infiltrações e umidades na fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

 

TRINCAS E FISSURAS: 

 

 

Foto 9 e 10 -  Detalhe de Rachadura no pilar da fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

     

Foto 11 Detalhe de rachaduras e trincas na fachada – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 
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DESPLACAMENTO DE REVESTIMENTO: 

 

 

 

Foto 12 e 13 Detalhe de desplacamento do revestimento  na fachada – por Arq. Rozeneire Viana -
abril /24 
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MANCHAS ENEGRECIDAS E SUJIDADES: 

 

 

Foto 14 Detalhe sujidades e manchas enegrecidas  na fachada – por Arq. Rozeneire Viana -abril 
/24 

    

Foto 15 e 16 - Detalhe sujidades e manchas enegrecidas  na fachada – por Arq. Rozeneire Viana -
abril /24 

 

2 - ESQUADRIAS  
 

As esquadrias originais de madeira e vidro do pavimento superior das 
edificações se encontram sem muitas avarias havendo a necessidade de: 

_Substituição de vidro quebrado por vandalismo; 
_Desenferrujamento e pintura das portas de enrolar.  
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VIDRO QUEBRADO: 

 

 

Foto 17 Detalhe de vidro quebrado  na fachada – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

  

Foto 18 – Detalhe da vitrine e esquadrias integras – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

3 -  ESTRUTURA QUE ÂNCORA A FACHADA: 
 

 

Foto 19 – Detalhe da Estrutura que sustenta a fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 
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Foto 20 – Detalhe das Estruturas que sustentam a fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

 

Foto 21 – Detalhe da Estrutura que sustenta a fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 
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4 – IMPERMEABILIZAÇÃO DE LAJE  
 

 
Foto 22 – Detalhe da laje e estruturas que sustentam a fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -
abril /24 
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Foto 23 – Detalhe da laje por trás da fachada  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

 

Foto 24 – Detalhe do desplacamento da impermeabilização da laje  – por Arq. Rozeneire Viana 
-abril /24 



MAGAZINE TORRA TORRA  
PROJETO BÁSICO DE RESTAURO  

RUA JOSÉ BONIFÁCIO, 146 À 158 - CENTRO SÃO PAULO - SP  
ABRIL  DE 2024 

 

 
19/26 

 

 

 

 

Foto 25 – Detalhe do desplacamento da impermeabilização da laje  – por Arq. Rozeneire Viana 
-abril /24 
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5 – TELHADO E CAPTAÇÃO DE ÁGUAS PLUVIAIS 
 
 

A cobertura dos imóveis e o sistema de captação de águas Pluviais, 
incluso calhas e rufos  da edificação foi vistoriada e analisada visualmente no 
local e constatou-se que tanto a cobertura por telhado com telha tipo 
sanduiche PIR5mm quanto o sistema de captação de águas pluviais encontram-
se em bom estado de conservação, porém a laje que fica na parte posterior da 
fachada tem grandes avarias no que se refere a impermeabilização, causa 
provável das área de umidades e infiltrações detectadas na fachada tendo a 
necessidade de intervenções pontuais ou completa destacadas a seguir: 

 _ Retirada e refazimento de proteção mecânica existente na laje 
posterior a fachada antecedida por nova impermeabilização; 

_Retirada e Refazimento da impermeabilização da laje feita por 
profissional habilitado  

_ Pintura ou troca das telas anti entupimento das bocas de águas pluviais    
_ Revisão nas vedação dos parafusos do telhado  
_Reforço nas junções da tubulação de águas pluviais através de fita 

metálica cruzada parafusada na estrutura de apoio do telhado 
 

 

Foto 26 – Detalhe da cobertura com telha tipo sanduiche  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 
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Foto 27 – Detalhe da cobertura, calhas e rufos  – por Arq. Rozeneire Viana -abril /24 

 

 

Foto 28 – Detalhe da cobertura, calhas e captação de águas pluviais   – por Arq. Rozeneire 
Viana -abril /24 
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PROPOSTA  

 

A integridade arquitetônica das fachadas no seu pavimento superior 
norteou o partido de restauro, que se orienta pelos princípios básicos da 
documentação internacional usada na preservação do patrimônio histórico. 
Assim, foram adotadas as seguintes diretrizes:  

- Conservação da clareza da leitura da tipologia arquitetônica do 
edifício; - 

 - Respeito às técnicas construtivas do passado e às atuais, através da 
aplicação de um ou outra, analisando caso a caso;  

- Preservação através de sua conservação e restaurados quando 
necessário,  

_ Todos os elementos estilísticos à ornamentação arquitetônica, 
esquadrias e os materiais de acabamento do edifício respeitando a 
tipologia;  

_Troca dos vidros quebrados por peças com as mesmas 
características do existente;  

- Remoção do revestimento avariado e desplacado do pavimento 
superior que não é original para massa lisa com aplicação de pintura  

_ Aplicação de  verniz ante pichação nos pilares do pavimento terreo; 

 - Pintura geral das fachadas e  portas de enrolar do pavimento térreo 

 

MEMORIAL DE SERVIÇOS  

 

1- Observações preliminares  

Na execução dos serviços deverão ser obedecidos os memoriais, os 
desenhos e demais informações fornecidas à empresa responsável 
pelas obras. Onde o memorial for omisso, poderão ser adotadas 
soluções não previstas naquele, porém sempre com anuência formal 
dos autores dos projetos. Deverá ser mantido permanentemente no 
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canteiro de obras um Livro de Obras, no qual serão anotados todos 
os eventos, tais como reuniões, vistorias, recebimento e retirada de 
material, o andamento dos serviços, no decorrer da obra. A empresa 
deverá manter no Canteiro permanentemente um técnico residente 
especializado em obras de restauração de imóveis de valor histórico. 
Atentamos para a especialização do acompanhamento técnico dos 
serviços e da mão de obra a ser empregada, assim como para a 
elaboração de relatórios fotográficos de cada fase da obra. Antes da 
execução de qualquer serviço, deverão ser conferidas no local as 
medidas constantes nos Projetos.  

Os materiais empregados deverão ser de primeira qualidade, 
apropriados para a finalidade da obra. A mão de obra deverá ser 
habilitada em reconstituição e restauro de prédios e monumentos 
históricos, e capacitada para todos os itens de serviços. 

Todos os serviços deverão ser executados com cuidados especiais e 
métodos adequados, de modo a não transmitirem esforços que 
possam abalar a estrutura do edifício, tendo ainda o cuidado de não 
causar a destruição de elementos arquitetônicos existentes na parte 
externa dos edifícios. 

2 – Mobilização de obra, 

 Tapumes, canteiro, sinalizações, bloqueios, acessos, proteções e 
construções provisórias Será de exclusiva responsabilidade da 
empresa contratada a instalação do canteiro de obras tais como: 
tapumes, sinalizações, bloqueios, acessos, construções provisórias, 
assim como as placas de obra, bandejas salva-vidas e andaimes, e 
eventuais ligações provisórias de abastecimento de água, esgoto, luz, 
força e telefone. O canteiro deverá ser instalado em local apropriado, 
tendo-se o cuidado de não danificar as superfícies verticais (paredes 
e seus elementos arquitetônicos) dos prédios a serem restaurados. 

 

3 – Acessos, escoramentos e proteções  

 Locação, montagem, desmontagem e manutenção periódica de 
andaimes tipo fachadeiros externos equipados com linhas de escadas 
protegidas, piso plataforma, rodapé, cabo-guia, estroncamentos 
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adequados, aterramento e sinalizações diversas, para execução dos 
serviços de conservação das Fachadas. – A montagem do andaime 
fachadeiro deverá ser cuidadosa no sentido de não danificar ou 
perfurar a alvenaria de tijolos. Instalação de telas nylon para 
proteção das fachadas. Instalação de bandejas de proteção nas 
passagens sob os andaimes fachadeiros. 

 

4 – Serviços 

4.1  – Limpeza através de escovação manual e hidrojateamento com 
baixa pressão e pulverização de detergente faixa neutra com pH 6,5 
a 7,5, podendo ser utilizado o DETERTEC – VETEC ou similar, e 
enxágue com água fria de modo a remover a camada de sujidade. As 
manchas decorrentes da umidade descendente deverão ser 
removidas, no entanto deve-se atentar para que a alvenaria não seja 
danificada por este procedimento. Caso haja necessidade de 
aplicação de produto químico para desinfecção e remoção da 
sujidade impregnada pelos microorganismos, o mesmo deverá ser 
testado para posterior liberação, podendo ser usados os produtos da 
VETEC.  

4.2 – Remoção cuidadosa de elementos estranhos, tais como pinos, 
pregos e outros elementos metálicos ou não, inseridos nas fachadas.  

4.3 – Remoção cuidadosa do revestimento desplacado no pavimento 
superior que confronta com o poste de diâmetro menor que se 
encontra no calçadão dissoveldo a interligação do ferro do poste com 
o revestimento da fachada 

. 4.4 –Aplicação de duas demãos de tinta látex acrílica fosca em toda 
a fachada de argamassa lisa na cor 10YR9/1 do Catálogo da 
PANTONE.  

4.5 – Aplicação de duas demãos de tinta látex acrílica fosco nos 
elementos decorativos em argamassa e nas molduras das janelas na 
cor 11-1001TPX do Catálogo da PANTONE 

4.6 – Aplicação, no térreo após pintura, de resina antipichação da 
marca Quartzolit que após a cura, forma uma película lisa, altamente 
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aderente e de elevada estabilidade química, que impede a 
impregnação de tintas de pichação e fuligem, que podem ser 
removidas facilmente sem aplicação de produtos químicos de alta 
abrasividade. 

Elementos em ferro (Portas de enrolar) 

4.7 – Retirada de ferrugem impregnada nas portas de enrolar e 
aplicação de tinta esmalte sintético acetinado, em quantas demãos 
forem necessárias para o perfeito cobrimento das superfícies 
antecedida de fundo preparador na cor obtida nas prospecções 
estratigráficas 13-0905TPX do catálogo da PANTONE. 

 

 Telhado Lajes e Captação de águas Pluviais  

 4.8 – Na laje localizada na parte de trás da fachada remoção com 
bota fora da proteção mecânica existente feita por profissional 
habilitado  

 

4.9- Remoção com bota fora da impermeabilização existente que 
estiver solta a ser avaliado por profissional habilitado; 

4.10 – Execução de impermeabilização por manta asfálica 4mm na 
laje localizada na parte posterior da fachada; 

4.11 – Execução e proteção mecânica sobre a laje localizada na parte 
posterior da fachada onde será executado a manta de 
impermeabilização; 

.4.12 - Pintura ou troca das telas anti entupimento das bocas de águas 
pluviais, Com aplicação de tinta esmalte sintético acetinado, em 
quantas demãos forem necessárias para o perfeito cobrimento das 
superfícies de todas as portas de enrolar antecedida da remoção de 
ferrugem e aplicação de fundo preparador na cor 13-0905TPX do 
catálogo da PANTONE.  

4.13 - Revisão nas vedação dos parafusos do telhado com mastique 
PU 40 elástico. 
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 4.14 - Reforço nas junções da tubulação de águas pluviais através de 
fita metálica cruzada parafusada na estrutura de apoio do telhado.  

 

Recuperação de elementos estruturais que ancoram a 
fachada 

4.15 – Lixamento com escova de aço das barrasexpostas até retirar 
as camadas oxidadas. e retirada do concreto contaminado pela 
ferrugem e remoção do concreto que estiver solto ou fofo das vigas 
existentes que ancoram a fachada. 

4.16 – Execução de caixaria de madeira com dimensão a ser avaliada 
pelo profissional habilitado para recomposição das vigas através de 
massa tipo graute FCK mínimo de 25 MPA. 

 

 

 

 

________________________________  
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Representante Legal: MARCOS RUIZ  
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ELEMENTOS DECORATIVOS EM ARGAMASSA

COM PINTURA ACRILICA PARA FACHADA NA

COR 11-1001TPX DO CATĆLOGO PANTONE

ELEMENTOS DECORATIVOS EM ARGAMASSA

EM ALTO RELEVO DE 5CM

FACHADA REVESTIDA EM ARGAMASSA

LISA COM PINTURA ACRILICA PARA FACHADA

COR 10YR9/1 DO CATĆLOGO PANTONE

CAIXILHO EM PERFIL METĆLICO

PINTADO EM ESMALTE FOSCO

COR 13-0905TPX  COM VIDRO LEITOSO

COM PINTURA ACRILICA PARA FACHADA NA

COR 11-1001TPX DO CATĆLOGO PANTONE
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