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TERMO DE CONTRATO 15/2025/SMUL

PROCESSO SEI N° 6068.2025/0010351-4
LOCADOR: BOM RETIRO SMARTSTORAGE
LOCACAO DE ESPACOS LTDA.
LOCATARIO: SECRETARIA MUNICIPAL DE
URBANISMO E LICENCIAMENTO
- SMUL.
DESTINAGAO: LOCACAO DE BOXES, ATRAVES DO

SISTEMA SELF STORAGE, COM INTUITO
DE ABRIGAR A GUARDA DE PROCESSOS
FiISICOS DE FORMA TEMPORARIA, PARA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
E LICENCIAMENTO — SMUL.

DESCRIGAO DO IMOVEL: Locacdo de boxes no sistema Self Storage,
localizado no enderego Av. Santos Dumont, 247,
Sao Paulo - SP, conforme Proposta Comercial
(doc. SEI n°® 124995761).

VALOR DO ALUGUEL INICIAL: O valor mensal do aluguel inicial sera de R$
9.048,10 (nove mil e quarenta e oito reais e dez
centavos) perfazendo o valor total do contrato de
R$ 54.288,60 (cinquenta e quatro mil duzentos e
oitenta e oito reais e sessenta centavos).

PRAZO DE LOCAGAO: 6 (seis) meses, a contar a data da assinatura do
contrato.
PERIODICIDADE: Este contrato tem validade inicial de 6 (seis)

meses, sem possibilidade de renovacgao.

FORMA: Por dispensa de licitagdo. Com base no inciso
Il d artigo 75 da Lei Federal 14.133/2021.

DOTAGAO ORGAMENTARIA: 29.10.15.122.3024.2.100.3.3.90.39.00.00.1.500.9001.1

A Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, inscrita no CNPJ sob o
N° 33.840.043/0001-34, com sede no Edificio Martinelli, Rua Sdo Bento, N° 405 - 22° andar - CEP
01011-100, Centro, nesta Capital, representada por seu Coordenador de Administragdo e Finangas
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Substituto, conforme competéncias delegadas pela Portaria n® 64/2024/SMUL.G, Senhor JONATHAN
DA SILVA, portador do RG n°® ********* “inscrito no CPF sob o n°® **********  adiante denominada
simplesmente LOCATARIA e, de outro lado, a empresa BOM RETIRO SMARTSTORAGE
LOCACAO DE ESPACOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 59.857.159/0001-70,

situada AV SANTOS DUMONT, 247, ANEXO 251, neste ato representada pelo seu representante
legal, Senhor FRANCISCO GOMES CANUTO, portador do RG n°® ******** "inscrito no CPF sob o n°
woeeeeex . conforme  instrumento probatério, adiante simplesmente designada como LOCADORA,
fundamentada no inciso Ii do artigo 75 da Lei Federal n°® 14.133/2021, suas alteragcdes e demais
normas complementares, de acordo com o Despacho em doc. 147253616 , livremente
convencionam a locagdo do imével identificado no preambulo, mediante clausulas e condi¢des a
seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO

11 O presente contrato tem por objeto a locacdo de boxes, através do sistema Self
Storage, com intuito de abrigar a guarda de processos fisicos de forma temporaria, para
a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL.

1.2 As especificagdes do servigo estdo detalhadas no Termo de Referéncia, incluindo a
descrigao das dimensdes e caracteristicas dos boxes, conforme a necessidade da SMUL.

CLAUSULA SEGUNDA - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

2.1. A locagao sera executada no territério do Municipio de Sdo Paulo, na regido central da

cidade, Unidade Bom Retiro — Av Santos Dumont, 247.

2.2 A Contratada se compromete a fornecer e manter o sistema de Self Storage em
perfeitas condi¢gdes, conforme descrito no Termo de Referéncia, com vigilancia e seguranga
adequadas, e garantir a acessibilidade a SMUL durante todo o periodo de locagao.

2.3 Os proponentes deverdo oferecer espagos de armazenamento ja construidos, que
apresentem as condicdes estabelecidas no objeto deste Termo de Referéncia.

2.4 O local para armazenamento devera estar disponivel para uso e ocupacgéo imediatos.

2.5 Todas as instalagdes e acessdrios pertencentes ao imével de abrigo dos boxes deverédo
estar em perfeitas condi¢gdes de uso.

2.6 Caso o ambiente ofertado atenda as caracteristicas indicadas neste Termo de
Referéncia, este podera sofrer visita técnica através da Arquitetura e Engenharia da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL, com a finalidade de verificar
se as respectivas instalagbes estdo de acordo com as especificagdes solicitadas por este
Termo de Referéncia.

2.7 Fica proibido o acesso ao box alugado por qualquer outro funcionario ou transeunte que
nao seja da SMUL.

2.8 A unidade locada devera contar com vigilancia eletrénica, com monitoramento por
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cameras das areas comuns e controle de acesso. Os boxes locados sao de uso exclusivo
da contratante, trancado por meio de cadeado préprio, sendo vedado o acesso da locadora

ou de terceiros ao conteudo interno.

2.9 Fica sob obrigagdo da CONTRATADA oferecer controle e registro de acesso na
entrada da empresa que servira de abrigo para o box de armazenamento, mediante cadastro
de usuario e registro eletrénico em sistema digital da locadora, conforme procedimentos
internos de seguranga, sendo também de responsabilidade da CONTRATADA qualquer
custo relacionado a manutencgao, contratagdo e ao funcionamento completo de qualquer um

dos sistemas.

2.10 Fica ainda sob obrigagdo da CONTRATADA oferecer servico de dedetizagédo e
limpeza constante do local de abrigo do(s) box(es) de armazenamento, contra pragas
urbanas (baratas, ratos, cupins e formigas) e contra fungos (mofos, manchas, etc.), sendo
de responsabilidade da CONTRATADA, qualquer custo necessario para contratagao e para

manutengao deste servigo.

2.11 A CONTRATADA ficara responsavel por qualquer dano que seus operarios causarem
ao patriménio guardado no(s) box(es) da CONTRATANTE.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO CONTRATUAL

3.1. O presente contrato tera duragao inicial de 6 (seis) meses, com pagamento mensal.

3.1.1. O LOCADOR podera encerrar a locagéo a qualquer momento, desde que manifeste

sua intengao, por escrito, com antecedéncia minima de sessenta dias.

3.2. O prazo para disponibilizagdo do espago sera de até 5 (cinco) dias Uteis, contados a

partir da assinatura do contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO, DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1. O valor mensal do aluguel inicial sera de R$ 9.048,10 (nove mil e quarenta e oito
reais e dez centavos) perfazendo o valor total do contrato de R$ 54.288,60 (cinquenta e
quatro mil duzentos e oitenta e oito reais e sessenta centavos).

4.1.1 Este precgo inclui todos os custos diretos e indiretos, impostos, taxas, beneficios,
encargos sociais, trabalhistas e fiscais que recaiam sobre o objeto e constituira, a qualquer
titulo, a Unica e completa remuneragao pelo seu adequado e perfeito cumprimento, de

modo que nenhuma outra remuneragao sera devida.
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4.2. Os pregos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis.
4.3. Os recursos necessarios para suporte do contrato, onerardo a dotagdo n°
29.10.15.122.3024.2.100.3.3.90.39.00.00.1.500.9001.1 do orcamento vigente, respeitado

o principio da anualidade orgamentaria, devendo as despesas do exercicio subsequente

onerar as dotagdes do orgamento proprio.

4.4,

As hipoteses excepcionais ou de revisao de precos serdo tratadas de acordo com a
legislagéo vigente e exigirao detida andlise econémica para avaliagéo de eventual

desequilibrio econdmico-financeiro do contrato.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES DA CONTRATADA

5.1

5.2

Executar os servigos conforme especificagdes deste Termo de Referéncia e de sua
proposta, com a alocagdo dos empregados necessarios ao perfeito cumprimento das
clausulas contratuais, além de fornecer os materiais e equipamentos, ferramentas e
utensilios necessarios, na qualidade e quantidade especificadas nesse Termo de
Referéncia e em sua proposta.

Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, os servigos efetuados em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execugédo ou dos materiais empregados.

5.3 Pagar os impostos incidentes sobre 0 local de
armazenamento;

5.4. Pagar os custos relativos a vigilancia eletronica, dedetizagbes e controle de
acesso;

5.5. Executar os servigos conforme especificacdes deste Termo de Referéncia

e de sua proposta;

5.6. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela CONTRATANTE durante ou
apos a execugdo do servigo, cujas reclamagbes se obrigam a atender no
prazo de 24h;

5.7. Manter durante toda a execugdo do contrato as condigdes de habilitagdo e
qualificagéo exigidas para a contratagdo, comprovando-as, a qualquer tempo, mediante
solicitacdo da CONTRATANTE;

5.8. Cumprir os postulados legais vigentes de ambito federal, estadual e municipal que
interfiram na execugao dos servigos, além de outras legislagbes (caso haja), que sejam
aplicaveis a execucao especifica da atividade;

5.9. Consentir as normas e condigbes expedidas pela CONTRATANTE, quanto ao
comportamento, discricdo e urbanidade de seus empregados;
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5.10. Manter-se em dia com as certiddes negativas de débitos obrigatorias.

CLAUSULA SEXTA - ALTERAGAO SUBJETIVA

6.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da Contratada com/em outra pessoa
juridica, desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos
de habilitacdo exigidos na licitagdo original; sejam mantidas as demais clausulas e
condigbes do contrato; ndo haja prejuizo a execugao do objeto pactuado e haja a

anuéncia expressa da Contratante a continuidade do contrato.

CLAUSULA §ETIMA - DA EXECUGAO, DO RECEBIMENTO DOS SERVICOS E
FISCALIZACAO

7.1 A execugao dos servigos sera feita conforme o Termo de Referéncia e demais anexos
do Edital da licitagdo que precedeu este ajuste, e dele faz parte integrante para todos os
fins.

7.2 A execugédo dos servigos objeto deste contrato devera ser atestada pelo responsavel
pela fiscalizacdo, pela CONTRATANTE, atestado esse que devera acompanhar os
documentos para fins de pagamento conforme Clausula Sétima.

7.2.1. Afiscalizag&o sera exercida de acordo com o Decreto Municipal n° 62.100/2022.

7.3. O objeto contratual sera recebido consoante as disposigdes do artigo 140, da Lei
Federal n° 14.133/21 e demais normas municipais pertinentes.

7.4. O objeto contratual sera recebido mensalmente mediante relatério de medicdo dos
servicos executados no més, emitido pela Contratada, sendo tal relatério submetido a
fiscalizagdo da Contratante, que, apds conferéncia, atestara se os servigos foram prestados
a contento, atestados esse que devera ser acompanhado de fatura ou nota-fiscal-fatura,
bem como da cépia reprografica da nota de empenho, para fins de pagamento.

7.5. Havendo inexecugéo de servigos, o valor respectivo sera descontado da importancia
mensal devida a Contratada, sem prejuizo da aplicagcdo das sangdes cabiveis,
observados os tramites legais e os principios do contraditério e ampla defesa.

7.5.1. O recebimento e aceite do objeto pela CONTRATANTE n&o exclui a responsabilidade
civil da CONTRATADA por vicios de quantidade ou qualidade dos servigos, materiais ou
disparidades com as especificagfes estabelecidas no Anexo I, verificadas posteriormente.

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento sera efetuado pela CONTRATANTE no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contados a partir da aceitagdo do objeto pelo fiscal do contrato, nos termos da Portaria SF
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n® 275, de 05 de setembro de 2024, mediante ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicadas pela CONTRATADA, mantida no Banco do Brasil S/A
(conforme publicagdo no DOC de 16/01/2010, pag. 1).

8.2. Ficaressalvada qualquer alterag&o por parte da Secretaria da Fazenda — SF, quanto
as normas referentes ao pagamento de fornecedores.

8.3. No caso de devolugdo da(s) Nota(s) Fiscal(ais), por inexatiddo, ou aguardando-se
carta de correcéo, o prazo estipulado no item 8.1 desta clausula sera contado da data do
protocolo de entrega da corregao efetuada.

8.4. De acordo com a Portaria SF n° 05, de 05 de janeiro de 2012, os atrasos de
pagamentos por culpa exclusiva do CONTRATANTE ficardo sujeitos a aplicagdo de
compensacao financeira calculada por meio da seguinte férmula: (TR + 0,5% “PRO- RATA
TEMPORE”), observando-se, para tanto, o periodo correspondente a data prevista para o
pagamento e aquela data em que o pagamento efetivamente ocorreu.

8.5. O pagamento da compensacéo financeira estabelecida no item 8.4 dependera de
requerimento a ser formalizado pelo CONTRATADO.

8.6. Na hipotese de existir nota de retificacdo e/ou nota suplementar de empenho,
cépia(s) da(s) mesma(s) devera(do) acompanhar os demais documentos.

8.7. A Contratada devera apresentar, a cada pedido de pagamento, os documentos a
seguir discriminados, para verificacdo de sua regularidade fiscal perante os 6rgaos
competentes:
a) Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —
F.G.T.S., fornecido pela Caixa Econbdmica Federal,
b) Certiddo Negativa de Débitos relativa as Contribuigbes Previdenciarias
e as de Terceiros — CND — ou outra equivalente na forma da lei;

c) Certidao negativa de débitos de tributos mobilidrios do Municipio de Sao Paulo;
d) Certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

e) Nota Fiscal ou Nota Fiscal Fatura devidamente atestada.

8.71. Serdo aceitas como prova de regularidade, certiddes positivas com efeito de
negativas e certiddes positivas que noticiem em seu corpo que os débitos estdo
judicialmente garantidos ou com sua exigibilidade suspensa.

8.7.2. Por ocasido de cada pagamento, serdo feitas as retengdes eventualmente
devidas em fungéo da legislagao tributaria.

8.7.3. A nao apresentacdo de certiddes negativas de débito, ndo impede o
pagamento, porém sera objeto de aplicagdo de penalidade ou rescisdo contratual,
conforme o caso.

8.7.4. Fica ressalvada qualquer alteragao por parte da Secretaria Municipal de
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Finangas, quanto as normas referentes ao pagamento de fornecedores.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

9.1
9.2

9.3.

94.

9.5.
9.6.
9.7.

9.8.

9.9.

. Exercer afiscalizagdo dos servigos por servidores especialmente designados;

. Prestar as informagbes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados
pela empresa CONTRATADA;

Acompanhar e fiscalizar todo e qualquer processo de armazenamento do patriménio
da CONTRATANTE a ser estocado pela CONTRATADA;

Exigir da CONTRATADA a imediata corre¢cdo quando estiver em desacordo com
o especificado no contrato;

Receber, conferir e atestar a Nota Fiscal;
Pagar, mensalmente, o valor indicado em proposta pelo proponente;

Utilizar o box exclusivamente para armazenamento de bens permitidos,
respeitando normas de segurancga e legislagéo vigente;

Nao armazenar produtos inflamaveis, explosivos, ilicitos, pereciveis ou
qualquer material que possa comprometer a seguranga do local;

Zelar pela conservagéo do box, responsabilizando-se por eventuais danos causados

por mau uso;

9.10 Informar imediatamente a CONTRATADA qualquer necessidade de manutengao

ou irregularidade constatada no espaco locado;

9.11 Respeitar normas internas do estabelecimento, incluindo horarios de acesso e

regras de seguranga.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO CONTRATO E DA RESCISAO

11.1. O presente contrato é regido pelas disposigdes da Lei Federal n° 14.133/21, do

Decr
n° 1

eto Municipal n° 62.100/2022, Decreto Municipal n® 56.475/2015 e da Complementar
23/2006, alterada pela Lei Complementar n° 147/2014, e das demais normas

complementares aplicaveis.

11.2. O ajuste podera ser alterado nas hipoteses previstas no artigo 137 da Lei Federal
14.133/21.

11.3. A CONTRATANTE se reserva o direito de promover a redugdo ou acréscimo do

ajust
114

quan

e, nos termos do art. 125 da Lei Federal 14.133/21.

. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o contratante,
do esta nao dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando

entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.
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11.5. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS PENALIDADES

12.1. Sio aplicaveis as sangdes e procedimentos previstos no Titulo IV, Capitulo | da Lei
Federal n°14.133/21 e Sec¢édo Xl do Decreto Municipal n® 62.100/21;

12.2. As penalidades so deixar&o de ser aplicadas nas seguintes hipoteses:

12.3. Comprovacao, anexada aos autos, da ocorréncia de forga maior impeditiva do
cumprimento da obrigacéo, e/ou;

12.4. Manifestagéo da unidade requisitante, informando que o ocorrido derivou de fatos
imputaveis exclusivamente a Administragéo.

12.5. O licitante que deixar de apresentar ou apresentar documentagéo falsa, ndo
mantiver a proposta/lance, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragao falsa ou
cometer fraude fiscal, estara sujeito a multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total
estimado da contratagcéo, sem prejuizo da aplicagdo da pena de impedimento de licitar e
contratar com a Administragdo Publica, nos termos do art. 156 da Lei n° 14.133/21,

observados os procedimentos contidos no Decreto Municipal n°62.100/2022;

12.6. Ocorrendo recusa ou ateste de recebimento da adjudicataria em retirar/receber a
nota de empenho dentro do prazo estabelecido neste Edital, sem justificativa aceita pela
Administragao, garantido o direito prévio de citagdo e da ampla defesa, serdo aplicadas:

12.7. Multa no valor de 20% (vinte por cento) do valor do ajuste se firmado fosse;

12.8. Pena de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica, a critério
da Prefeitura;

12.9. Incidira nas mesmas penas previstas a empresa que estiver impedida de firmar o
ajuste pela ndo apresentagao dos documentos necessarios para tanto.

12.10. A licitante que ensejar o retardamento da execugdo do certame, inclusive em
razao de comportamento inadequado de seus representantes, deixar de entregar ou
apresentar documentacgdo falsa exigida neste edital, ndo mantiver a proposta/lance,
comportar-se de modo inidoneo, fizer declaracdo falsa ou cometer fraude fiscal, se
microempresa ou pequena empresa nao regularizar a documentacgao fiscal no prazo
concedido para este fim, garantido o direito prévio de citagdo e da ampla defesa, serao
aplicadas as penalidades referidas no subitem 9.1 ou declaragédo de inidoneidade para
licitar ou contratar, a depender da natureza e gravidade da infracdo cometida e

peculiaridades do caso em concreto.

12.11. As penalidades poder&o ainda ser aplicadas em outras hipdteses, nos termos da
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Lei, garantido o direito prévio de citagdo e da ampla defesa, sendo que com relagéo a

multas serdo aplicadas como segue:
12.12. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do ajuste, por inexecugao total do objeto.

12.13. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela inexecutada, por
inexecugao parcial do ajuste;

12.14. Multa de 1,0% (um por cento) sobre o valor do servigo ndo executado por dia de
atraso, inclusive nas hipdteses de fixagdo de prazo para substituigdo ou
complementacao, limitada a demora até o maximo de 19 (dezenove) dias do prazo fixado,
apos restara configurada inexecugao do ajuste, parcial ou total a depender se o atraso se
deu em parte ou no todo;

12.15. Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do ajuste, por descumprimento de
qualquer das obrigagdes decorrentes do ajuste, ndo previstas nas demais disposigdes
desta clausula;

12.16. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, por resciséo do ajuste
decorrente de culpa da Contratada;

12.17. As sangdes séo independentes e a aplicagdo de uma ndo exclui a das outras,
quando cabiveis.

12.18. Das decisbes de aplicagdo de penalidade, cabera recurso nos termos dos artigos
166 e 167 da Lei Federal n°® 14.133/21, observados os prazos nele fixados, que devera
ser dirigido a autoridade competente, e protocolado em dias uteis, de 10:00 a 16:00

horas.

12.19. Nio serdo conhecidos recursos enviados pelo correio, telex, fac-simile, correio
eletrénico ou qualquer outro meio de comunicagéao, se, dentro do prazo previsto em lei, a
peca inicial original ndo tiver sido protocolizada.

12.20. Caso a Contratante releve justificadamente a aplicagdo da multa ou de qualquer
outra penalidade, essa tolerdncia ndo podera ser considerada como modificadora de
qualquer condicdo contratual, permanecendo em pleno vigor todas as condigbes do
Edital.

12.21. Os procedimentos de aplicagdo das penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracao de inidoneidade para licitar e contratar serdao conduzidos por
comissao, nos termos do artigo 158, “caput” e § 1°, da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

12.22. S3o aplicaveis a licitagéo e ao ajuste dela decorrente no que cabivel for, inclusive,
as sangodes penais estabelecidas na Lei Federal n® 14.133/21.

12.23. Sera aplicada multa de 2% (dois por cento) do valor estimado do fornecimento,
tanto a licitante, cuja proposta tenha sido classificada em primeiro lugar, e que venha a
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ser inabilitada por ter apresentado documentos que seguramente ndo atendam as
exigéncias deste termo de referéncia, como as demais licitantes, que deem causa a
tumultos durante a sessdo publica ou ao retardamento dos trabalhos em razao de

comportamento inadequado de seus representantes;

12.24. A recusa injustificada, ou cuja justificativa ndo seja aceita pela Administragdo em
retirar ou atestar o recebimento através de e-mail oficial indicado na proposta, da Nota
de Empenho ou assinatura do Contrato no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados a partir
da convocagao/envio efetuado pela CONTRATANTE, sujeitara o respectivo licitante a
multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da proposta, sem prejuizo da aplicagdo da
pena de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica, nos termos do
art. 156 da Lei n® 14.133/21, observados os procedimentos contidos no Decreto Municipal
n°62.100/2022;

12.25. Pelo descumprimento do ajuste a CONTRATADA sujeitar-se-a as seguintes
penalidades:

12.25.1. Adverténcia;

12.25.2. Multa de 0,5% (meio por cento) para cada dia de atraso na entrega dos servigos.
A partir do 20° dia de atraso, podera configurar-se a inexecugao total ou parcial, com as
consequéncias dai advindas;

12.25.3. Multa de 15% (quinze por cento) sobre a parcela inexecutada no caso de
inexecugdo parcial, no cometimento de qualquer outra irregularidade no cumprimento da

obrigacdo, ou nas hipéteses de atrasos superiores a 20 (vinte) dias;

12.25.3.1. Incidira na mesma pena prevista no subitem 12.14 o licitante que estiver
impedido de retirar a Nota de Empenho ou a Ordem de Fornecimento pela nao

apresentagao dos documentos necessarios para tanto;

12.25.4. Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da Nota de Empenho, no caso
de inexecugéo total ou na hipétese de cancelamento ou rescisdo do ajuste por culpa da
CONTRATADA,;

12.25.5. Suspenséio do direito de licitar e contratar com a Administragdo Publica, por
prazo nao superior a 2 (dois) anos;

12.25.6. Declaragdo de inidoneidade, para licitar ou contratar com a Administragdo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacao;

12.25.7. As sangdes s&o independentes e a aplicagdo de uma néo exclui a das outras;

12.25.8. O prazo para pagamento de multas sera de 5 (cinco) dias Uteis a contar da
intimagao da infratora, sob pena de inscri¢do do respectivo valor no CADIN bem como na
divida ativa, sujeitando-se a devedora ao competente processo judicial de execugao;
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12.25.9. As penalidades sO deixardo de ser aplicadas nos casos previstos
expressamente no Decreto Municipal de Execugdo Orgamentaria em vigor, no presente
exercicio, ou seja, quando houver a comprovagao pela CONTRATADA de ocorréncia de
forca maior impeditiva do cumprimento da obrigagdo, ou manifestagdo da unidade
requisitante informando que a infragdo contratual foi decorrente de fato imputavel a

Administragao, devidamente justificada nos autos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GARANTIA

13.1. Para execuc¢ao deste contrato ndo sera exigida a prestagcéo de garantia contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ANTICORRUPGAO

14.1. Para Para a execugao deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensacgao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios
de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgéo, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, devendo

garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGCOES GERAIS

15.1. Nenhuma tolerancia das partes quanto a falta de cumprimento de qualquer das
clausulas deste contrato podera ser entendida como aceitagéo, novagéo ou precedente.
15.2. Todas as comunicagdes, avisos ou pedidos, sempre por escrito, concernentes ao
cumprimento do presente contrato, serdo dirigidos aos seguintes enderegos:

CONTRATADA — FRANCISCO GOMES CANUTO
Endereco eletrdnico — fcanuto@smartstorage.com.br

CONTRATANTE — FRANCISCO SANTANA / FRANCISCO AQUINO
Endereco eletronico - franciscosantana@prefeitura.sp.gov.br / franciscovieira@prefeitura.sp.gov.br

15.3. Fica ressalvada a possibilidade de alteragdo das condigdes contratuais em face da
superveniéncia de normas federais e/ou municipais que as autorizem.

15.4. Fica a CONTRATADA ciente de que a assinatura deste termo de contrato indica que
tem pleno conhecimento dos elementos nele constantes, bem como de todas as condigbes
gerais e peculiares de seu objeto, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento quanto
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aos mesmos, como elemento impeditivo do perfeito cumprimento de seu objeto.

15.5. A Administragdo reserva-se o direito de executar através de outras contratadas, nos
mesmos locais, servigos distintos dos abrangidos na presente contratacao.

15.6. A Contratada devera comunicar a Contratante toda e qualquer alteragé&o nos dados
cadastrais, para atualizacdo, sendo sua obrigagcdo manter, durante a vigéncia do Contrato,
em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas as condicbes de habilitagéo e
qualificagéo exigidas na licitagéo.

15.7. Fazem parte integrante deste instrumento, para todos os efeitos legais, o edital da
licitacdo que deu origem a contratagdo, com seus Anexos, Proposta da contratada no
processo administrativo n® 6068.2025/0010351-4.

15.8. O presente ajuste, o recebimento de seu objeto, suas alterages e rescisao
obedecerao ao Decreto Municipal n.° 62.100/22, Lei Federal n® 14.133/21 e demais normas
pertinentes, aplicaveis a execug¢ao dos servigos e especialmente aos casos omissos.

15.9. Para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensagéo, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios
de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgéo, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, devendo
garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO SEGURO

16.1. Na data da assinatura deste contrato, o LOCATARIO devera contratar e
manter durante toda a vigéncia do presente instrumento, seguro(s) contratado(s) com
companhia seguradora de primeira linha, prévia e expressamente aprovada pelo
LOCADOR, de acordo com as condigoes, potencial de risco e peculiaridades da presente
locagéo e dos BENS alocados no ESPACO-BOX, que incluam, no minimo, as seguintes
coberturas: incéndio, raio, vendaval, explosdo, impacto de veiculos, furto e/ou roubo,
tumultos, sendo certo que as coberturas patrimoniais deverao ser contratadas no minimo
de acordo com o valor dos BENS alocados no ESPACO-BOX, sendo certo que o
LOCADOR néo tem qualquer responsabilidade quanto a qualquer prejuizo que n&o seja
coberto por tal seguro, bem como quanto ao pagamento das verbas relativas a
participacao obrigatéria do segurado (franquias), se aplicavel durante a vigéncia deste

contrato.

16.2. Caso o LOCATARIO n&o apresente a apdlice de seguro em até 3 (trés) dias
da assinatura deste contrato, o mesmo, desde ja, autoriza o LOCADOR a contratar
apolice de seguro. Tal contratagdo do seguro sera feita em nome do LOCATARIO,
ficando o LOCATARIO responsavel pelos custos desta contratago.
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16.3. O LOCATARIO devera manter o seguro em vigor durante todo o prazo de
vigéncia deste contrato e quaisquer prorrogagdes, sem interrupgéo a partir do inicio da
vigéncia desta locagéo , razéo pela qual se obriga a, caso necessario, renovar o0 seguro
por iguais e sucessivos periodos de acordo com a vigéncia locaticia, nos mesmo termos
aqui estabelecidos por sua contratagdo inicial, sempre fornecendo a seguradora
informagbes verdadeiras e completas, incluindo aquelas relativas a alteragdo do valor
dos BENS alocados no ESPACO-BOX, devendo apresentar ao LOCADOR a respectiva
apolice de seguro no ato da assinatura deste contrato, bem como as renovacgdes da
respectiva apdélice em caso de prorrogagao da locagéo objeto deste contrato.

16.4. Todas as despesas incorridas pelo LOCADOR para contratacdo e
manutencado de seguro deverdo ser arcadas exclusivamente pelo LOCATARIO.

16.5. E de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO informar-se em relacéo as
condigdes gerais, especiais e particulares da apolice contratada para os BENS alocados
no ESPACO-BOX, em especial aos riscos nao cobertos e exclusdes, inexistindo qualquer
responsabilidade do LOCADOR caso n&do ocorra pagamento de indenizagdo pela
seguradora em caso de sinistro de BENS néo cobertos pela apdlice de seguro e/ou em
desacordo com este contrato.

16.6. Na ocorréncia de sinistro coberto, os valores que, em razdo do seguro
contratado forem eventualmente pagos pela seguradora ao LOCATARIO deverdo ser
destinados em primeiro lugar ao reparo dos danos causados a terceiros, incluindo o
LOCADOR e outros LOCATARIOs do LOCADOR, salvo disposicdo em contrario neste
instrumento. Se os prejuizos do LOCADOR e de outros LOCATARIOs do LOCADOR
decorrentes de eventual sinistro forem superiores ao valor limite da indenizagdo da
apolice de seguro do LOCATARIO, a diferenca entre este valor limite e aquele a ser
indenizado sera devida pelo LOCATARIO ao LOCADOR e demais terceiros prejudicados,
e devera ser paga em até 30 (trinta) dias a contar da quantificacdo das perdas
relacionadas ao sinistro.

16.7. Ocorrido sinistro decorrente de ato ou fato imputavel ao LOCATARIO e
verificada a ndo existéncia de cobertura securitaria para aquele ato ou fato,
independente do motivo, o LOCATARIO entende e concorda que ndo tera direito a
qualquer tipo de ressarcimento por seus danos por parte do LOCADOR e se
compromete a ressarcir o LOCADOR dos prejuizos diretos e indiretos que este tiver no
prazo de até 30 (trinta) dias a contar da quantificacdo das perdas relacionadas ao

sinistro.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINGAO DO CONTRATO N° 07/2025/SMUL

17.1. O Termo de Contrato n® 07/2025/SMUL, firmado entre a Secretaria
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Municipal de Urbanismo e Licenciamento e a empresa BOM RETIRO
SMARTSTORAGE LOCACAO DE ESPACOS LTDA. tornar-se-a automaticamente

rescindido, com a assinatura do presente Termo de Contrato n°® 15/2025/SMUL

17.2. As partes reconhecem que, com a assinatura deste Termo de Contrato n°®
15/2025/SMUL, todas as obrigagbes, direitos e responsabilidades acordadas no
Contrato n® 07/2025/SMUL ficam extintas, ndo havendo qualquer pendéncia ou vinculo

remanescente.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro desta Comarca para todo e qualquer procedimento judicial oriundo
deste Contrato, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais especial ou

privilegiado que seja ou venha a ser.

18.2. E para firmeza e validade de tudo quanto ficou estabelecido, lavrou-se o presente
termo de contrato, o qual depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes

contratantes e duas testemunhas presentes ao ato.

S3o Paulo, 3 de Dezembro de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE POR

Jonathan Da Silva
CPF

JONATHAN DA SILVA
Coordenador de Administragao e Finangas Substituto
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